Niajomnd zmluva
(zmluva o ndjme bytu uzatvorend v zmysle § 685 Obdianskeho zdkonnika)

ClL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec: Obec Bohel’ov
929 01Bohelov &.5.12
Zastupena. Miariou Kdzmérovou, starostkou obce
1CO: 00305316 )
DIC: 2021002071
Bankové spojenie: VUB, a.s. Dunajska Streda
Cislo tgtu: 918328 122/0200
Najomca: meno, priezvisko: BlaZej Szabé
nar. 23.05.1986
rodné ¢islo:
bytom: _ Bohel’ov ¢&. 32

/d’alej len ndjomea /.

CL2
Predmet zmluvy

1. Obec Bohelov ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu €. 170,
ktory je zapisany na LV & 573 na parcele &islo 121 1/2, 121173, 1211/4, 1211/5, 1211/6, 1211/7.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznacen¢ v ¢l. 2 bod 1 do n&jmu ndjomcovi
a prenechdva mu ich na doasné uZivanie v stlade s dohodnutym u¢elom najmu.

4. Celkové plocha bytu je 64,90 m2. Byt sa nachadza na parc.c. 121 1/5 kat.izemie Bohel'ov pod

&islom stipisnym 170. /byt €. 3/
a pozostava z nasledovnych priestorov:

prizemie : - zadverie 3,15 m?
- WC 2,54 m’
- obyvacia izba 20,02 m2
- kuchyma - 491 m2
- komora 1,72 m2

schodisko 4,39 m2
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obytna plocha prizemia: 36,73 m2

poschodie:.

- schodiskovy priestor 2,27 m2
- izba 6,42 m’
- kupelnia 5,95 m2
- spalna 13,53 m2

obytna plocha poschodia: 28,17m2
nebytovych priestorov: -pristreSok .

5. Byt je vybaveny so zdvesnym nekondenzaénym kotlom s vykonom 12,6 kW.

6. V kuchyni sa nachadza kuchynské linka s umyvacim drezom, kombinovany sporak BEKO,
odsavad paru - Digestor AMICO, jedna zabudovand mieSacia batéria /drezovd/. Kupelfa je
vybavenéa s umyvadlom, batériou, vatiou so sprchovacou batériou, WC s umyvadlom, batériou.

V kuchyni, v kapelni a WC je keramicka dlazba, v ostatnych miestnostiach s laminatové
parkety, panelové radiatory.

. CL3
Ucel nagjmu

Najomca sa zavézuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na byvanie.

. ClL 4
Doba platnosti a ukon¢enie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu uréitd, a to na 3 roky odo diia prevzatia
bytu t.j. od 01.05.2013 do 30.04.2016

2. Najomny vzt'ah dojednany touto zmluvou sa koni:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran

¢) vypovedou zo strany:
-prenajimatel’a - z dovodov uvedenych v tejto zmluve

-najomcu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3.V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktora za¢ne plynut’ prvym diiom nasledujuceho
mesiaca po doruleni pisomne] vypovede druhej strane, konci poslednym dniom toho istého
mesiaca. Poas uplynutia lehoty su strany povinné riadne dodrZiavat ustanovenia OZ a
vieobecne zavizné predpisy.

4. V pripade ukongenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
upravam vykondvanym so sihlasom prenajimatel’a a je povinny posledny defi najmu dobrovol'ne
vydat prenajaté priestory prazdne, &isté a zbavené odpadkov, vratane kIi¢ov a inventarneho
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nia. V pripade, Ze ngjomca v takto uréeny defi bytové priestory nevyprace, je prenajimatel

y tieto vypratat’ na néklady najomcu, ato v prvy defi, nasledujuci po skondeni nagjmu. V

pripade je prenajimatel povinny vypratane veci ndjomcu skladovat’ na ucet najomeu po

edného mesiaca.

o-uplynuti skladovace] lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu

at a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky vodi n&jomcovi,

nuté z titulu najmu a s tym stvisiacich sluzieb poskytnutych najomeovi.

padny zvysok, prevysujuci pohladavku prenajimatela, je tento povinny vydat’ ndjomcovi po
&tani nékladov za vypratanie a skladovanie. K vy3§ie uvedenému postupu prenajimatel’a

omca udel’uje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny suhlas a plni moc. -

Od zmluvy mozno odstupit’ okamzite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak

prenajimatel’ zisti, Ze najomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.

V takom pripade sa doruci pisomna vypoved' s okamzitym ukonéenim ndjomného vztahu

- doporudenym listom a najomny vztah sa konéi defi po dorudeni okamZitej vypovede.

orudenie tejto vypovede, alebo bezdovodne odoprel pisomnost
4klady najomcu priestory vypréazdnit’ a veci uloZit” $tvrty
e najmu je aj neplatenie najmu

7. V pripade ak najomca zmari d
prijat, prenajimatel’ je opravneny na n
deti od dorudenia na jeden mesiac. Dévodom pre okamZité zruSeni
dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

8. V pripade, ak bude nutné riesit niektoré vztahy upravene touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany najomcu je dévodom vypovedanie ndjomnej zmluvy

aj pred uplynutim doby, na ktord bola ndjomna zmluva uzavreta.

9. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacna a zacina sa plynat’ diiom, kedy zo strany

najomcu nebol podpisany dodatok.

10. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany moZu uviest’ svoje pripomienky.

CL5
Vyska a splatnost naj omného

a dohodli na vy$ke ndjomného nasledovne:

priestorov podl’a ¢1.2 bod 4

175.- € /mesiac

h priestorov [pristreSok/
0.- €/mesiac

spolu: bytové + nebytové priestory: 173.- €/mesiac
¢) prispevok do fondu prevadzky, tidrzby a oprav —16.6
Celkova vyska najomného &ini za mesiac: 191.60 €

1. Zmluvné strany s
a) ndjomné za uZivanie bytovych

v celkovej vymere 64,90 m2 —
b) najomné za uzivanie nebytovyc

0 €/mesiac /0.256 €/m2x64,90 m2/
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d) ndjomca zaplatil pri podpise zmluvy o buducej ndjomnej zmluve 2.100.- € /slovom
dvetisicsto eur/ ako finanénui zabezpeku na zabezpe€enia splacania ndgjomného a nakladov na
pripadné poskodenie bytu.

e) Vetky néklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych priestorov

v plnom rozsahu hradi n4jomca.

2. Najomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac, vZdy do 05. diia prislu$ného mesiaca
poukazovat’ na et prenajimatel’a mesaéné najomné vo vyske uvedeného v bode 1.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za ndjom, v pripade aj mierou
inflacie prekracujucou v medziroénom obdobi hranicu 7%, pristipia na podnet
prenajimatel’a k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesuhlasu ndgjomcu s takto zvySenym najomnym, je prenajimatel opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢) Odstupenie od zmluvy sa stava G&innym diiom dorucenia najomceovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorudenia odstupenia od zmluvy,

d) Najomca sa zavizuje uhradit’ pripadné zvySené naklady, ktoré nepresahuju 7%- ni hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze ndjomca neuhrad{ véas najomné je povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradene;j v termine uvedenom na faktire za kaZdy deti omeskania.

5. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze pri dodrzani vSetkych zmluvnych podmienok zo strany
najomcu, vysku ndjomného nezvysi do 19.09.2013

CL 6
Peniazn4 istina

1. Ngjomca je povinny zloZit' pefiaznti istinu (kauciu) do depozitu, ktorou dava zaruku, ze
podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, resp. z kaucie budd uhradené zavizky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknu prenajimatelovi.

2. Prenajimatel’ mdZe upozornit najomeu pisomne na Eerpanie z finanénych prostriedkov z
kaucie, kde uvedie vysku &erpanych finan¢nych prostriedkov a datum Cerpania.

3. Prenajimatel' po pisomnej vyzve nagjomcu je povinny podas trvania ndjomného vzt'ahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.

CL7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

I. Najomca sa zavizuje uhrédzat’ vietky Upravy bytovych a nebytovych priestorov sivisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.
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2. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. €innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. Najomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej
domécnosti maju vedla prava uZivat' byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluSného zariadenia.

4. N4jomca sa zavizuje, Zze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujiice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

5. N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

6. Najomea je povinny ku diu zaniku néjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu.

7. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zdsoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady. '

8. Prenajimatel’ nezodpoved4 za pripadnu stratu; resp. zniCenie hnutelného majetku a zasoby
najomceu.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje primerane zabezpe¢it njomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavéizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonévat
iba so-sthlasom n4jomcu. Tento sthlas ndjomeca mdZe odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat' na prikaz prisluSného

organu §tatnej spravy, ndjomca sa zavéizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL 8
Osobitné dojednania
1. N4jomea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi v ¢ase trvania ndgjmu v3etky zmeny ohladom

svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislus$ného organu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuja prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie vieobecne zavizné pravne predpisy.
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3. Najomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu, alebo
vypozi¢ky inému resp. inych os6b.

4. Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. N4jomca sa zavdzuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, &i su pouzité na ucely, ktore ur¢i tato zmluva.

6. Najomea je. g% umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za Ggelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

edchadzajumm upozomemm opravneny k vstupe do prenajatych
ijnych situcidch, kedy nie je potrebné predchadzajuce upozomerue
ek kontrolu v suvislosti s riadnym uZivanim prenajatych veci.

7. Prenajimatel’ Je Wpo
priestorov s vynimkou hay
a je opravneny vykonat’

8. Najomca v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a
e v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

9. Prenajimatel sa zavizuje vratit’ adekyatnu Cast’ finanénej zabezpeky, ktoré boli zaplatené pred
vystavbou BD v sume 2.100.- € /slovom dvetisicsto eur/ ndjomcovi v pripade ukonéenia
ndjomnych vztahov do 3 mesiacov od skon€enia ngjomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZu uskutocfiovat’ len pisomnou formou a len so
suhlasom zmluvnych stran.

11. Ak pogas trvania ngjomného vztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatelovi predat
mluvy, ndjomca bude mat’ predkupné privo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.

ymny vztah trva celkove 30 rokov, nijomca po ukonceni nidjomného vztahu bude
cupné pravo, ak pocas trvania ndgjomného vztahu spinil vetky zmluvné podmienky.

Ak ndjomca spini vSetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa predlzuje na d’alSie
3 roky s dodatkom k néjomnej zmluve.

CL9
Skoncenie najmu

1/ Néjom sa skonéi uplynutim doby najmu. Ak ngjomea splni vSetky zmluvné podmienky,
najomn4 zmluva sa predlZuje na d'alsie 3 roky s dodatkom k ndjomnej zmluve.

2/ Najom bytu zanikéd plsomnou dohodou zmluvnych stran.

3/ Prenajimatel je opravneny vypovedat ndjomnu zmluvu podla prislusnych ustanoveni

Obéianskeho zékonnika. Vypovedna lehota je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta

na 3 mesiace.
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4/ Ndjom bytu zanik4 meskanim platby za dohodnuté najomné po dobu viac ako 3 mesiace.

CL 10
Zavere¢né ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda uéinnost’ diiom Jjej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuju.

3. Tato zmluvu moZno zmenit’ a dopiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami,

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia obecnym
zastupitel'stvom a d’al3imi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exempldre a
ndjomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté-medzi tidastnikmi zmluvy prislichaju na rozhodnutie prislusnému sudu.
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